Capitulo I.

Regulaciones generales Horquita.

Articulo 1- Todo propietario o inversionista que desee realizar alguna acción constructiva tendrá que solicitar a la Dirección Municipal de Planificación Física la Licencia de construcción, autorización de construcción o regulaciones urbanísticas según corresponda.

Articulo 2- No se permitirá la construcción de viviendas improvisadas con techo de cartón, planchas metálicas, goma y los muros de cartón, embarro, yagua, lata, papel embreado planchas de zinc u otros materiales de desecho así como la construcción de bohíos de madera y guano dentro del limite urbano del asentamiento.

Articulo 3- No se permitirá la construcción de ninguna vivienda fuera del limite urbano establecido siempre y cuando exista dentro de este potencial para el desarrollo residencial.

Articulo 4- No se permitirá que la solución de residuales de toda nueva construcción se ubique fuera del área de parcela, solo se admiten los                 casos como laguna de oxidación, tanques sépticos y/o plantas de tratamiento que por su complejidad necesiten como obra inducida una Microlocalizacion aparte.

Articulo 5- No se permitirá letrina sanitaria como solución de residuales a cualquier tipo reinstalación, pudiéndose construir fosas mauras con filtros biológicos o pozos absorbentes sencillos y de pocas dimensiones.

Articulo 6- No se permitirá en ningún tipo de instalación que la fosa maura, poso absorbente o sistema de residuales en general se le ejecute el sellado final  sin antes ser verificado y aprobado por las autoridades competentes.

Articulo.7-No se permitirá la evacuación de aguas residuales a conectivas abiertas, zanjas de curso libre o a  lagunas y ríos existentes.

Articulo.8- Se permitirán nuevas construcciones y ampliaciones en alto como máximo hasta 3 plantas.

Articulo.9- Se permitiría  la ampliación lateral o en planta alta siempre y cuando la suma total  de lo aprobado y la existente no exceda los 100m2 según resolución de la dirección municipal de la Vivienda.

Articulo.10.-No se permitirá en ampliaciones laterales y/o en altos, así como en nuevas construcciones. Diferencias de puntales exteriores, de alturas de vanos y alineación de fachada.

Articulo.11.- No se permitirá en ampliaciones laterales y/o en altos, diferencias de materiales constructivos  con el cuerpo de la vivienda actual.

Articulo.12.- Toda ampliación en planta alta dispondrá las ventanas de forma tal que las vistas rectas u oblicuas no afecten los vecinos colindantes.

Articulo.13.- No se permitirá la ampliación en plantas o nuevas construcciones en azoteas si la solución de residuales en planta baja, no admite nuevos incrementos o si el propietario de la planta baja no admitiera una nueva solución de residuales dentro de su parcela.

Escaleras.

Articulo.14- La solución de escalera para las ampliaciones u obras nuevas en alto, será por los laterales por detrás de la línea de fachada, así como que los visuales rectos no afecten la privacidad de los vecinos colindantes.

Articulo.15- No se permitan escaleras o Saltillo de escaleras en la vía publica edificaciones  que su nivel de piso se encuentre en el nivel superior o inferior del nivel de acera de acceso, se construirá  hacia el interior de la edificación o de la línea de fabricación hacia adentro. 

Parcela. 

Artculo.16- Las separaciones laterales con respecto a limites de propiedad tendrán que ser mayor o igual  a 0.75m.

Articulo.17- Todo propietario tendrá derecho a cercar su limite de propiedad siempre y cuando se utilice un material acorde  y cumple las regulaciones particulares establecidas para la zona.

Articulo.18- Las parcelas tendrán forman rectangular preferiblemente con dimensiones mínimas de 5m  (ancho) x 12m (largo) y máximo 10m (ancho) x 20m (largo).

Articulo.19- La distribución  dentro de la parcela podrá variar en función de la zona y las características existentes como por ejemplo, alineación, línea de fachada, ancho de jardín predominante u otros elementos.

Articulo.20- El área total construida de la vivienda no puede exceder los 100m.

Articulo.21-Para la construcción en cualguir tipo de instalación se establece una razanante  de 0.10m por encima del nivel del terreno y 0.20m por encima del piso terminado. Con relación a las edificaciones las cotas de nivelación no deben estar por debajo del nivel de las aceras.

Articulo.22- La dirección municipal de P.F. será la encargada de en cada caso regular las líneas de fachadas, franjas de jardín y demás acotaciones.

Articulo.23- No se permitirán materiales de construcción en vías y aceras que ateten contra el ornato publico.

Articulo.24- Toda Reubicación sustitución o reposición que se realicen del mobiliario urbano será aprobado a través de la D.M.P.F.

Articulo.25- No se permitirá la construcción de kioscos de ventas o puntos de ventas con carácter temporal  de materiales duraderos.

Articulo.26- La ubicación de kioscos o puntos de ventas no podrán obstaculizar en ningún caso el paso peatonal o de vehículos, solo se podrán utilizar aceras que por sus dimensiones  así lo permitan o zonas de parterre.

Articulo 27-La colocación de todoldos, carteles,vallas publicitarias anuncios comerciales o no, será autorizada y regulada por la dirección municipal de planificación física.

Articulo.28- No se permitirá el maltrato de áreas de jardín o áreas verdes en general así como cualquier modificación que se pretenda al respecto será aprobada por la Dirección Municipal de Planificación Física

Articulo.29- Solo se permitirá la tala de arboles con la autorización de la Empresa Forestal y de la D.S.M.E.

Articulo.30- Toda ampliación, construcción o reparación de viales será aprobada por la Dirección Municipal de Planificación Física.

Articulo.31- Sé prohibe la construcción de vías siempre y cuando no tengan en su solución integral los elementos componentes.

Articulo.32- Todo aquel que por algún motivo necesite realizar trabajos en la vía publica para lo cual  reguiera de un rompimiento de la misma ya sea leve o severo tendrá que tener autorización de Planificación Física así como tendrá que restituir la misma a su estado original.   

Articulo.33- Solo se establece el plazo de 72 horas para mantener cerrada una vía por encontrarce ejecutando en la misma alguna acción constructiva. 

Articulo.34- Se ejecutaran rampas u otras soluciones para romper barreras arquitectónicas en todas las construcciones que se lleven a cabo y así lo requieran según la N.C 53-199-sobre barreras arquitectónicas.

Articulo.35- Las líneas telefónicas tendrán una  separación horizontal desde el conductor hasta las edificaciones de 0.50m y las eléctricas de 4kv y 13kv de 0.90m.

Articulo.36- Sé prohibe la construcción de líneas eléctricas, de comunicaciones tuberías aéreas o soterradas dentro de los límites establecidos como áreas libres, limitando su posible urbanización, su construcción será por el borde de vías ya sean de carácter vehicular o peatonal, actuales o propuestos.

Articulo.37- Sé prohibe la electrificación de viviendas u otras instalaciones en general que no poseen el habitable-utilizable.

Articulo.38- No se permitirá la colocación de equipos de aire acondicionado en fachadas de viviendas u otras instalaciones.

Articulo.39- La construcción ampliación u otra acción constructiva que se pretenda realizar para vertederos, cementerios, jardines u otros a fin tendrá previa aprobación de la Dirección Municipal de Planificación Física.

Articulo.40- No se permitirá el vertimiento de basuras, escombros, materiales de desechos en solares yermos, areas libres así como en cualquier lugar dentro o fuera del asentamiento que no este aprobado para ese fin.

Articulo.41-No se permitirá la aglomeración de basuras en las arreas destinadas para este fin posterior al horario de recogidas.

Capitulo III.

Sector tipológico ST-V-4-A

Derrotero.

Partiendo del punto mas al NW que coincide con la intersección de las calles Eduardo Chivas y Felix E. Aguada emprendemos por calle E. Chivas un rumbo próximo al SE hasta interceptar calle Primavera E, girando por esta hasta Primavera, Girando por esta ultima con un rumbo Sur hasta interceptar calle Verano, tomando un rumbo Oeste por ella hasta interceptar calle Mirador, girando al Norte por esta hasta calle Línea, girando al este por línea hasta interceptar calle José Marti, girando al Norte por esta ultima hasta interceptar calle Felix E. Aguada, tomando esta con un rumbo próximo al NE hasta el punto de partida.

Partiendo del punto mas al NW que coincide con la intersección de las calles Micropresa y Girón, emprendemos por Micropresa una dirección al Sur hasta interceptar calle Camilo Cienfuegos la cual tomamos con dirección SW hasta interceptar calle Mariana Grajales la cual tomamos con dirección Norte hasta interceptar calle Girón la cual tomamos con dirección NE hasta el punto de partida.

Características del sector.

Zona parcialmente urbanizada donde predomina la tipología arquitectónica V, tipologías constructivas entre la I y la IV, con áreas de parterre y jardines privados. La desorganización se agudiza hacia el interior de las manzanas al lo largo de servidumbres de paso, sin un trazado correcto. Déficit general de mobiliario urbano, alumbrado publico y vías en mal estado con sección promedio de 7m, este sector ocupa un área total de 16.5 hectáreas. Se encuentra servida por electricidad, agua, no posee alcantarillado, como solución de residuales utiliza fosas particulares.

Articulo 1- Se mantiene el régimen de uso actual como residencial, no pudiéndose ejecutar construcción ajena al uso previsto, solo en aquellas áreas destinadas a locales de servicio para completar el equipamiento del asentamiento.

Articulo 2- Se permitirán nuevas acciones constructivas de completamiento, ampliaciones, remodelaciones, reconstrucciones y conservación de las viviendas existentes donde se deben lograr cambios tipológicos.

Articulo 3- No se permitirá la construcción de viviendas hacia el interior de la Manzana hasta que no exista un plan parcial de reurbanización y mejoramiento de la trama.

Articulo 4- No se permitirá la ampliación, remodelación, reconstrucción de viviendas que su ubicación no sea la adecuada ya sea al interior o al exterior de las Manzanas.

Articulo 5- No se permitirán alturas mayores de 1.20m en cercas de fachadas así como el empleo en las mismas de materiales de desecho.

Articulo 6- La tipología permisible en la zona estará entre la I y la IV exceptuando en la tipología IV la cubierta de guano y en muros la tabla de palma.

Articulo 7- El puntal exterior de la vivienda no puede exceder los 3.50m y nunca podrá ser inferior a lo 2.70m.

Articulo 8- Se mantendrán las franjas de jardín y parterre con sus características particulares en cada trama del sector.

Articulo 9- Se mantendrá la línea de fachada establecida entre él limite de construcción y el eje vial para cada trama del sector.

Articulo 10- Se permitirá la construcción de jardineras,siembra de arboles u otros similares en las áreas de parterre existentes siempre y cuando posean un proyecto de reanimación paisajistica.

Articulo 11- No se permitirá la construcción de viviendas nuevas que en su proyecto ejecutivo no se contemple el portal corrido o medio portal.

Articulo 12- Se ejecutara el completamiento de la urbanización con aceras y pavimentación.

Articulo 13- Las nuevas vías que se ejecuten para prolongar las existentes tendrán igual sección vial.

Articulo 14- Se preverán áreas de parqueos y solo se permitirá el estacionamiento de carros ligeros en las vías autorizadas por las autoridades competentes. 

Capitulo II.

Sector tipológico ST-V-3

Derrotero a)

Partiendo del punto mas al noroeste que coincide con la intersección de las calles 16 y13 emprendemos un rumbo próximo al nordeste hasta interceptar calle 9 girando por esta al sur hasta la cerca que bordea la parte mas al norte del fondo de la panadería hasta llegar a calle Mariana Grajales girando al norte por la misma y bordeando la placita existente primero al nordeste después al sureste interceptando calle Girón y siguiendo la misma dirección 60m hasta interceptar calle Camilo Cienfuegos tomando por ella con dirección próxima al oeste hasta calle Mariana Grajales girando al sureste hasta calle Felix E Aguada tomando por esta con dirección SW hasta interceptar calla José Marti emprendemos una dirección sur hasta calle Línea la cual tomamos con dirección oeste hasta calle Mirador girando nuevamente al sur a 80m giramos al oeste con ángulo de 90 grados emprendemos dirección Oeste hasta calle Girón donde hacemos un giro de 90 grados y con dirección nordeste hasta calle 13 girando sobre esta ultima con un rumbo próximo al norte hasta el punto de partida.
Derrotero b)

Partiendo del punto mas NW que coincide con la intercepcion de las calles Mirador y Verano emprendemos rumbo próximo al oeste y luego al sur por la misma calle hasta la próxima recurva donde hacemos un giro de 90 grados con dirección oeste interceptamos calle Mirador girando sobre ella.Al norte encontramos el punto de partida 

Derrotero c)

Partiendo del punto mas  al NW que coincide con la intercepcion de calle 4 y 9 emprendemos un rumbo al nordeste hasta interceptar calle 7 girando por ella con dirección sureste hasta interceptar calle 16 girando sobre ella tomando dirección sureste hasta interceptar calle 9 girando al noreste hasta el punto de partida.

Características del sector.

Zona urbanizada mediante parcelas octogonales mayoritariamente de dimensiones varias, ocupadas por edificaciones domesticas del siglo XX y tipología Arquitectónica IV y V en manzanas cerradas de proporciones cuadradas y rectangulares predomina el jardín, privado, aceras y áreas de parterre, calles de 7m de sección promedio intercalando locales de servicio entre viviendas no medianeras de tipología constructiva 1,2 uniplantas,con portales y puntal promedio entre 2.40m y 2.60m superficie promedio edificada entre 60 y 70m2. Por lo general posee muy mala imagen urbana, insuficiente alumbrado publico. Este sector ocupa un área total de 16.5 ha incluyendo en ella 3.48 ha que pertenece a la zona de centro comercial. Se encuentra servida por acueducto, alcantarillado 50 % y electricidad.

Regulaciones.

Articulo 1- El régimen de uso actual es residencial intercalándose locales de servicios, seguirá siendo este su uso, prohibiéndose la construcción ajena para el uso permitido.

Articulo 2- Se permitirán nuevas acciones constructivas, ampliaciones, remodelaciones, reconstrucciones y conservación de las viviendas existentes.

Articulo 3- la tipología constructiva permisible en este sector estará entre la I y la III.

Articulo 4- Para el caso de las viviendas uniplantas el puntal máximo exterior de la vivienda no podrá exceder los 3m y no podrá ser inferior a los 2.70m.

Articulo 5- No se permitirán alturas mayores de 1m en cercas de fachadas así como los materiales a emplear serán preferiblemente transparentes, nunca de materiales de desecho.

Articulo 6- Será de carácter obligatorio mantener las franjas de jardín y parterre específicas, objetas a regulaciones por la Dirección Municipal de Planificación Física para cada calle del sector. 

Articulo 7- La Dirección Municipal de Planificación Física será la encargada de regular la línea de fachada establecida para cada calle del sector.

Articulo 8- Será de carácter obligatorio mantener la línea de fachada establecida para cada calle del sector.

Articulo 9- No se permitirá viviendas nuevas que en su proyecto ejecutivo no se contemple el portal ya sea medio o portal corrido.

Articulo 10- Se mantendrán las áreas de parterre actuales donde se deben elaborar proyectos de remodelacion para siembra de arboles preferiblemente de raíces profundas y copas anchas así como el incremento del mobiliario urbano.

Articulo 11- No se permitirá la ubicación de kioscos y puntos de ventas en el interior de portales en el circuito Girón que comprende el sector así como su colocación en áreas de parterre delante de locales existentes.

Articulo 12- Solo se permitirá estacionamiento de vehículos ligeros en las vías autorizadas por las autoridades competentes.

Articulo 13- la red eléctrica y telefónica mantendrá el distanciamiento existente en la zona, en caso de alguna ampliación solicitar a la Dirección Municipal de Planificación Física la autorización correspondiente.

Articulo 14- La altura permisible para la colocación de anuncios lumínicos ya sean publicitarios o de otra índole será de 2m pudiéndose ubicar ya sea de forma paralela o tangente al eje vial.

Capitulo IV.

Sector tipológico ST-VI-4B.

Derrotero.

Partiendo del punto mas al NW que coincide con la intercesión del limite urbano con la cerca que delimita la piscina emprendemos una dirección primero al NE y luego al SE bordeando todo el limite urbano del asentamiento por todas sus recurbas hasta interceptar calle Girón, girando al SW por esta bordeando todo el limite urbano delimitado por el limite cultivo existente en su parte mas al NE hasta interceptar calle línea, girando por esta con dirección oeste por todo el limite de cultivo interceptando las calles Camilo Torres y  Mirador, girando por esta ultima con rumbo norte hasta interceptar calle Sol la cual tomamos con dirección Este hasta interceptar calle Verano, girando por esta con dirección este hasta calle Primavera por todas sus inflexiones con dirección NE hasta calle Eduardo Chivas la cual tomamos con dirección NW hasta interceptar calle Segunda en la cual giramos con dirección NE hasta interceptar calle Micropresa, girando al Norte por ella hasta interceptar calle Felix E. Aguada, tomándola con rumbo SW hasta interceptar calle Mariana Grajales, girando por esta ultima con dirección NE hasta interceptar calle Camilo Cienfuegos, siguiendo una dirección Este hasta interceptar Micropresa girando al SW por esta hasta interceptar el parque existente y calle Novena con la misma dirección, tomando una dirección Norte por esta ultima hasta calle 16 girando hasta 7, luego a 24 hasta interceptar con la misma dirección la cerca de la piscina la cual tomamos con un rumbo próximo al norte hasta el punto de partida.

Características del sector.

Area que se ubica hacia la periferia del asentamiento ocupando casi su mitad Este. Se caracteriza por manzanas irregulares y su mayoría de grandes dimensiones y abiertas, parcialmente urbanizada con un trazado vial incipiente factible de regular. Parcelas irregulares ocupadas por viviendas pareadas de tipología constructiva entre III y V. Posee servicio eléctrico. La solución de residuales es mediante fosa maura y el 80% del sector posee posos particulares para el consumo de agua. Posee una superficie total de 86.97 Há.

Regulaciones.

Articulo 1- Se mantendrá el régimen de uso actual, no permitiéndose la construcción de instalaciones ajenas al uso del sector. Solo se permitirá la colocación de algunos locales de servicio que completen el equipamiento del asentamiento en áreas ya destinadas para este fin.

Articulo 2- No se permitirá acción constructiva alguna a viviendas que por su ubicación se encuentren fuera de la línea de fachada o de alguna forma obstaculicen la reorganización del sector.

Articulo 3- Se permitirán acciones constructivas de remodelacion, reconstrucción y reubicación de las viviendas existentes donde se deben lograr cambios tipológicos.

Articulo 4- Solo se permitirá la reubicación de viviendas o construcciones nuevas en aquellas manzanas que tengan elaborado un plan parcial de reorganización donde estén previsto los viales a prolongar y demás aspectos de la urbanización.

Articulo 5- Se estimulará el crecimiento vertical permitiéndose una altura máxima hasta 3 plantas.

Articulo 6- las tipologías constructivas permisibles oscilaran entre la I y la IV.

Articulo 7- La altura máxima permisible para el puntal exterior estará entre los 2.70m y los 3.35m.

Articulo 8-Solo se permitirán acciones de ampliación de redes de infraestructura en aquellas manzanas que tengan elaboradas el plan parcial de reorganización.

Articulo 9-Las líneas de fachadas, franjas de jardín y parterre  serán reguladas con sus características específicas para cada calle del sector por la Dirección Municipal de Planificación Física.

Capitulo V.

Sector especial reserva para la vivienda.

Constituye el suelo edificable de reserva dentro del limite urbano del asentamiento (2.12 Há)

Ubicada al Norte de calle Girón, al Oeste de la comunidad “los Vanguardias”, limitando al Norte y Oeste con campos de cultivos varios, al Sur con calle Girón y al este con la comunidad antes mencionada.

Regulaciones.

Articulo 1- Se mantendrá el régimen de uso propuesto no permitiéndose la ubicación de otras instalaciones ajenas al uso destinado.

Articulo 2- No se permitirá la construcción de viviendas dentro del sector hasta tanto no exista el plan de urbanización con los estudios requeridos.

Articulo 3-en este sector sé prohibe la construcción de viviendas siempre y cuando exista potencial de desarrollo inmediato.

Articulo 4- para futuras urbanizaciones dentro del sector se tendrá en cuenta las áreas de parterre predominantes en todo el asentamiento para la colocación oportunas de arboles y su actuación provechosa para el medio habiente.

Capitulo VI.

Sector especial de producción.

Derrotero.

 Partiendo del punto mas al NW que coincide con la intersección de las calle Girón y Línea, emprendemos por esta ultima una dirección Este hasta interceptar calle Mirador la cual tomamos con dirección Sur hasta interceptar la cerca que limita los almacenes la cual bordeamos con dirección Oeste hasta interceptar calle Girón la cual tomamos con dirección NE hasta el punto de partida.

Caracterización.

Ubicada al SW del asentamiento donde existe concentración de instalaciones de la agricultura, bases de transporte, almacenes y talleres. Se desarrolla en esta área la mayor cantidad de actividades económicas del asentamiento, esta servida por redes eléctricas, dentro de esta área se encuentra una fuente de abasto que suministra agua a todas las instalaciones industriales. Posee un área total de 4.2 Há.

Regulaciones.
Articulo 1- Deberán crearse las condiciones ambientales, estéticas e infraestructurales para mejorar el sector.

Articulo 2- Se mantendrá el uso actual, no permitiéndose la construcción de viviendas dentro del sector.

Articulo 3- Las instalaciones a ubicar dentro del sector tendrán incluidas como obras inducidas soluciones de residuales optimas.

Articulo 4-Sera de carácter obligatorio mantener protegidas estas áreas con cercas perimetrales, anuncios de señalización de peligro etc.

Articulo 5- Toda acción constructiva que se ejecute en esta zona tendrá como obra inducida aparte la forestación de algunas áreas existentes.

Articulo 6- Toda instalación a ubicar dentro de este sector tendrá que tener para su aprobación las consultas aprobatorias de los organismos pertinentes incluidos en ellos el CITMA.

Capitulo VII.

Sector especial de reserva industrial.

Derrotero.

Se ubica al sur del área de almacenes y talleres limitando por el sur con áreas de cultivos varios, por el este con calle mirador y por el oeste con calle Girón.

Caracterización.

 Se encuentra ubicada en el extremo mas al SW del asentamiento con una superficie total de 0.96 Há destinadas a la reserva para el desarrollo industrial. Por su cercanía puede desarrollarse hacia el área la infraestructura en general.

Regulaciones.
Articulo 1- No se admitirán construcciones dentro del sector siempre que exista en el mismo potencial para el desarrollo industrial. 

Articulo 2- se mantendrá la propuesta de uso industrial, no permitiéndose la construcción de viviendas dentro del sector.

Articulo 3- No se permitirá edificaciones en el sector hasta tanto Existan los estudios correspondientes de urbanización.

Capitulo VIII.

Sector especial deportivo recreativo.

Derrotero.

Piscina.

Se encuentra ubicada al NW de asentamiento limitando por su parte Oeste y Norte con él limite urbano y limites de cultivos, por su parte Este con el fondo de solares que lindan por el frente con calle Mariana Grajales y por el Sur con la fabrica de papas fritas.

Centro recreativo.

Partiendo del punto mas al NW que coincide con la intersección de las calles Avel Santamaría y Antonio Maceo, emprendemos una dirección NE por Avel Santamaría hasta José Martí, la cual tomamos con dirección primero al SE y después al Sur hasta interceptar Marti NW, la cual tomamos con dirección NW hasta A. Santamaría, girando al Norte por esta última hasta el punto de partida.

Regulaciones.

Articulo 1- Se mantendrá el régimen de uso actual, no permitiéndose la ubicación dentro de estas áreas de otras instalaciones ajenas al uso destinado.

Articulo 2- Se admitirán acciones constructivas de reparación, reconstrucción, así como la construcción de nuevas instalaciones afines con el sector.

Articulo 3- Toda acción constructiva que se ejecute dentro del sector tendrá como obra inducida soluciones de residuales, propuestas de reanimación, basándose preferiblemente en el incremento de áreas verdes.

Articulo 4- toda obra que se ejecute dentro del sector tendrá la aprobación de los organismos pertinentes incluyendo el CITMA.

Articulo 5- Toda construcción que se ejecute dentro del sector tendrá que respetar la N.C. 53-199 sobre la eliminación de barreras arquitectónicas.




